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根据有资质的土地评估中介机构
评估，并经评估专家小组评审通过，该
宗地土地评估单价为8797元/㎡（折合
586.47 万 元/亩），土 地 评 估 总 价 为
29238.4042万元。

该宗地在办理农用地（未利用地）
转用及征收手续时，占用农用地3.3237
公顷（含涉及水田 2.4022 公顷）。根据
我市近期异地补充耕地指标价格标
准，水田开垦费用标准为 45 万元/亩，
则该宗地耕地开垦费为 1621.4850 万
元。根据《海南省实施〈中华人民共和
国耕地占用税暂行条例〉办法》（海南
省人民政府令第 217 号）的规定，三亚
市耕地占用税适用标准为 35 元/平方
米，该宗地耕地占用税为 116.3295 万
元。同时，根据财政部、原国土资源
部、中国人民银行的《关于调整新增建
设用地土地有偿适用费政策等问题的
通知》（财综〔2006〕48 号）第二条规
定，三亚市新增建设用地土地有偿使

用费征收标准为42元/平方米，该宗地
新 增 建 设 用 地 土 地 有 偿 使 用 费 为
139.5954万元。

综上，该宗地土地评估价、耕地开
垦费、耕地占用税、新增建设用地土地
有偿使用费合计 31115.8141 万元。因
此，确定该宗地挂牌出让起始价为
31116万元。

根据《海南省建设用地出让控制指
标（试行）》规定，鉴于海棠湾 B1 片区
控规B1-h6-2地块在省级六类产业园
区范围内，且用地规划性质为二类居
住用地（R2）,对应土地用途为城镇住
宅用地（安居型商品住房用地），拟用
于建设安居型商品住房项目，属房地
产业中的住宅用地，因此该地块的投
资强度指标为 400 万元/亩，年度产值
和年度税收不设出让控制指标。以上
出让控制指标按规定列入《海南省产
业项目发展和用地准入协议》，属该协
议内容的组成部分。

（二）销售对象及开发建设要求
1.根据《三亚市住房和城乡建设局

关于出具海棠湾控规B1-h6-2地块竞
买资格条件的函》（三住建函〔2020〕
2373 号），该宗地建成后的安居型商
品住房销售对象为三亚市人大附中三
亚学校符合安居型商品住房的教师及
引进人才保障人群。项目销售对象由
三亚市住房保障管理中心根据相关规
定审核确定。

2.竞买人须在签订《挂牌出让成交
确认书》后5个工作日内与三亚市住房
保障管理中心签订《海南省产业项目
发展和用地准入协议》，并严格按照
《海南省产业项目发展和用地准入协
议》约定内容进行开发建设，否则将承
担相关违约责任。

3.该宗地项目建设应当按照省、市
有关装配式建筑的相关规定采用装配
式建筑建造。

4.该宗地项目实行现房、精装修，

其装修标准不低于《三亚市安居型商
品住房涉及建筑安装、装修、环境建设
相关要求》。项目配套商业归竞得人
所有，地下停车位归全体业主所有，不

得进行分割或整体销售。

5.该宗地竞得人应高标准，高品质

开发建设项目，按照市自然资源和规

划部门批准的规划指标进行深化设计

及建设，满足绿色生态小区标准，建筑

节能保温隔热，户内通风采光，采取隔

音效果，同时景观丰富多格局，无障碍

衔接等，其最终方案须经市自然资源

和规划部门及三亚市住房保障管理中

心审批的方案为准。

6.根据市自然资源和规划部门的

控规要求，竞得人须按照国家、行业管

理规范的要求建设会所等配套设施，

建设完工验收合格备案后，须无偿移

交给市政府或其指定单位。同时，其

须负责办理不动产权证书。

二、竞买事项
（一）竞买人资格范围：凡在中华

人民共和国境内外的法人和其他组织

（法律另有规定的除外）均可申请参加

竞买，申请人单独申请，不接受联合申

请。失信被执行人不得参加本次竞

买。根据片区产业规划发展要求，该

宗地拟用于建设安居型商品住房项

目，为保障项目建设品质，竞买人或其

关联企业须满足以下条件：1.需为《财

富》杂志世界500强企业或中国房地产
百强企业（提供由中国房地产 TOP10
研究组颁发的证书）；2.需有采用装配
式方式建造项目的经验（提供项目相
关报建或竣工验收备案资料）；3.开发
或施工建设的项目须获得过鲁班奖或
詹天佑奖等国家级奖项。同时，竞买
人需出具书面承诺：如竞得该宗国有
建设用地使用权，将按照《海南省人民
政府办公厅关于开展安居型商品住房
建设试点工作的指导意见》（琼府办
〔2020〕21 号）以及地块的规划要求，
统一规划、统一建设。同时，按照三亚
市城市规划和“双修双城”工作要求，
该宗地须与我市精品城市及精品项目
建设相衔接，在该宗地上建设安居型
商品住房精品小区、精品住宅、精品配
套设施等，并在项目施工过程中对建
筑工程实行智能化管理。该宗地竞买
人资质由三亚市住房保障管理中心初
审。

具有下列行为的法人和其他组织
不得参加本次土地出让挂牌：

1.在三亚市范围有拖欠土地出让

金行为，并未及时改正的；
2.在三亚市有闲置土地、违法利用

农村集体土地建设商品住房、擅自改
变土地用途等违法行为，并未及时纠
正的。

（二）报名参加竞买人须提交法人
单位有效证明文件、法定代表人的有
效身份证明文件及挂牌文件规定需要
提交的其他文件；委托他人办理的，应
提交授权委托书及委托代理人的有效
身份证明文件。根据 2020 年 2 月 15
日三亚市人民政府出台的《三亚市应
对新冠肺炎疫情保障项目建设的政策
措施》第三条“新出让土地可按‘招拍
挂’出让起始价的 20%确定竞买保证
金，出让合同签订后 30日内缴纳土地
出让金的 60%，受让人出具承诺书后
余款可在年内分期缴纳”的规定，该宗
地竞买保证金为人民币 6224 万元整
（即挂牌出让起始价的 20%），竞买人
交保证金之前必须先通过挂牌出让竞
买人资质的审查。三亚市住房保障管
理中心出具初审文件的截止时间为
2020年 9 月 23 日。

竞买人竞得该宗地使用权，签订
《挂牌成交确认书》后，竞买人缴纳的
竞买保证金自动转作受让宗地的成交
价款。同时，竞得人必须在《国有建设
用地使用权出让合同》签订后 30日内
缴纳土地出让金的 60%，剩余土地出
让金可自签订土地出让合同之日起60
日内一次性缴纳完毕；也可在出具承
诺书后于 2020 年 12 月 31 日前分期缴
纳完毕，分期缴纳土地出让金按照省
市相关规定办理。逾期未付清土地出
让金的，土地行政主管部门有权依法
解除合同，并由受让人承担相应的违
约责任。

（三）竞买申请人可于 2020 年 8
月 28 日至 2020 年 9 月 27 日到三亚
市房产信息中心（海南南部拍卖市场
有限公司）或海南省公共资源交易服
务中心一楼受理大厅3号窗口（土地矿
业权交易）咨询和购取《挂牌出让文
件》（《挂牌文件》为本公告组成部分），
有意参加竞买的，应提交书面申请并
按《挂牌文件》规定办理相关手续。交
纳竞买保证金的截止时间为 2020 年
9 月 27 日 17时 00分。

经审核，申请人具备申请条件并按
规定交纳竞买保证金后，三亚市自然
资源和规划局将在 2020 年 9 月 27 日
17时 30分前确认其参加竞买资格。

（四）本次国有建设用地使用权挂
牌活动在海南省政府会展楼二楼省公

共资源交易服务中心土地交易厅进
行。该宗地挂牌时间为：2020 年 9 月
19 日 09时 00分至 2020 年 9 月 29 日
09时 00分。

（五）确定竞得人原则：
本次挂牌出让采取“限房价、竞地

价”方式公开出让,安居型商品住房建
成的房屋销售价格定为14100元/平方
米。具体确定竞得人程序如下：

1.竞买人申请参与竞买。通过竞
买资质审查且按照挂牌出让公告规定
时间缴纳完竞买保证金后，竞买人方
具有竞买资格。竞买人在挂牌期间，
须在挂牌出让起始价的基础上进行书
面报价，竞价幅度为1万元或以1万元
的整数倍递增。

2.仅有一位具有竞买资格的竞买
人参与竞买，且其最高报价高于或等
于土地出让底价，则该竞买人为该宗
地使用权竞得人。

3.二位或二位以上具有竞买资格
的竞买人参与竞买，如其最高报价高
于或等于土地出让底价，则报价最高
者为该宗地使用权竞得人。当竞买人
持续竞价达到该宗地挂牌出让起始价
的 150%时（即本次土地出让最高限价
46674 万元），则现场转入以摇号方式
确定竞得人。按照摇号规则，摇号中
签者即为该宗地使用权竞得人。但仅
有一位竞买人愿意参与现场摇号，其
余竞买人选择放弃时，则申请摇号的
竞买人为该宗地使用权竞得人。

（六）本次竞买活动进行现场书面
报价，不接受电话、邮寄、电子、口头报
价。

（七）成交价款含耕地占用税，其
他相关税费由竞得人按规定缴纳。

（八）其它事项：该宗地以现状土
地条件挂牌出让。本次挂牌出让事项
如有变更，以届时变更公告为准。

联 系 电 话 ：88364406 66529845
65303602

联系人：赵先生（13807527707）
地址：1.三亚市吉阳区迎宾路三亚

市房地产服务中心 7楼 7005室——海
南南部拍卖市场有限公司

2.海南省公共资源交易服务中心
一楼受理大厅3号窗口

查询网址: http://www.landchi-
na.com

http://zw.hainan.gov.cn/ggzy/
http://lr.hainan.gov.cn

三亚市自然资源和规划局
2020年 8月 27日

三亚市国有建设用地使用权挂牌出让公告
三自然资告字〔2020〕36号

根据三亚市总体规划、2020 年度
国有建设用地供应计划和项目建设的
需要，依据《招标拍卖挂牌出让国有建
设用地使用权规定》（原国土资源部第
39 号令）、《海南省建设用地使用权统
一交易管理办法》、《海南省人民政府
关于进一步加强土地宏观调控提升土
地利用效益的意见》（琼府〔2018〕3
号）、《海南省人民政府关于支持产业
项目发展规划和用地保障的意见（试
行）》（琼府〔2019〕13 号）、《三亚市人
民政府印发〈关于规范我市国有建设
用地使用权招标拍卖挂牌出让工作管
理 办 法〉的 通 知》（三 府〔2017〕248
号）、《海南省人民政府办公厅关于开
展安居型商品住房建设试点工作的指
导意见》（琼府办〔2020〕21 号）及三亚
市人民政府《关于以“限房价、竞地价”
方 式 挂 牌 出 让 海 棠 湾 B1 片 区 控 规
B1-h6-2 地块国有建设用地使用权有
关事项的批复》（三府函〔2020〕643
号）等有关规定，经三亚市人民政府批

准，现将一宗国有建设用地使用权挂
牌出让及有关事项公告如下：

一、挂牌出让宗地基本情况和开发
建设要求

（一）挂牌出让宗地基本情况。
本次挂牌出让宗地位于海棠湾B1

片区控规 B1-h6-2 地块，CGCS2000
坐标系面积 33236.79 平方米（海南平
面坐标系面积 33221.50 平方米），用地
四至及界址坐标详见地块勘测定界
图。该宗地规划用地性质为二类居住
用地（R2），拟建设安居型商品住房项
目。因此，该宗地土地用途为城镇住
宅用地（安居型商品住房用地）。

2020年 3月 7日，三亚市人民政府
以《关于海棠湾B1片区控规B1-h6-2
地块用地具备净地出让条件的证明》，
证明控规 B1-h6-2 地块土地征收及

“两公告一登记”工作已完成。市海棠
区人民政府已与被征地单位签订了
《征用土地补偿协议书》，土地补偿款、
安置补助费、青苗补偿费和地上附着

物等款项已支付到位，相关征地材料
现存于市海棠区人民政府。目前地块
上的附着物已清表、无法律经济纠纷、
土地开发利用规划条件明确、符合土
壤环境质量要求。地块周边可以满足
施工建设所需的水、电供应，相关设
备、机械可以进场施工。该宗地具备
净地出让的条件。经我局核查，该宗
地不属于非法占地、违法建设行为已
经处置到位并组织供应的土地。

根据 2020 年 7 月 13 日，市政府对
三亚市住房和城乡建设局的《关于确
定我市人大附中三亚学校教师等 5 个
安居型商品住房项目销售价格的请
示》（三住建函〔2020〕1101 号）的批示
精神及《三亚市住房和城乡建设局关
于出具海棠湾控规B1-h6-2地块竞买
资格条件的函》（三住建函〔2020〕2373
号），确定该宗地建成后的安居型商品
住房销售价格为14100元/平方米。该
宗地概况及规划指标等情况详见下
表：

控规编号控规编号控规编号控规编号
土地面积土地面积土地面积土地面积
（（（（㎡㎡㎡㎡））））

用地规划性质用地规划性质用地规划性质用地规划性质 土地用途土地用途土地用途土地用途
使用年限使用年限使用年限使用年限
（（（（年年年年））））

规划指标规划指标规划指标规划指标 建成房屋建成房屋建成房屋建成房屋
销售价格销售价格销售价格销售价格
（（（（元元元元////㎡㎡㎡㎡））））

评估单价评估单价评估单价评估单价    
（（（（元元元元////㎡㎡㎡㎡））））

评估总价评估总价评估总价评估总价            
（（（（万元万元万元万元））））容积率容积率容积率容积率

建筑高度建筑高度建筑高度建筑高度
（（（（mmmm））））

建筑密度建筑密度建筑密度建筑密度
（（（（%%%%））））

绿地率绿地率绿地率绿地率
（（（（%%%%））））

29238292382923829238....4042404240424042

注注注注：：：：1111....控规控规控规控规BBBB1111----hhhh6666----2222地块商业配套设施建筑面积约占总计容建筑面积的地块商业配套设施建筑面积约占总计容建筑面积的地块商业配套设施建筑面积约占总计容建筑面积的地块商业配套设施建筑面积约占总计容建筑面积的5555%%%%（（（（3000300030003000平方米左右平方米左右平方米左右平方米左右））））。。。。

                2222....控规控规控规控规BBBB1111----hhhh6666----2222地块停车位按住宅地块停车位按住宅地块停车位按住宅地块停车位按住宅1111....2222个个个个////户户户户、、、、商业商业商业商业1111个个个个////80808080㎡㎡㎡㎡配置配置配置配置。。。。

B1-h6-2 33236.79
二类居住用地
（R2）

城镇住宅用地（安居
型商品住房用地）

70 ≤1.8 ≤36 ≤25 ≥40 29238.404214100 8797

合计合计合计合计 33236332363323633236....79797979 //// //// //// //// //// //// //// //// ////

“行走自贸区”网络主题活动②

本报讯（记者 洪光越 梁秋枫）
8月 26日，“行走自贸区”网络主题
活动采访团来到三亚，实地走访三
亚国际免税城，感受离岛免税新政
带给海南的澎湃活力和发展热情。

当天下午3时30分，三亚国际免
税城里各个门店都在大排长龙。“太
火爆了！我真切感受到了免税新政
落地后带来的消费热情！”采访团成
员走进三亚国际免税城，就被眼前的
场景所震撼。

中免集团三亚市内免税店有限
公司市场部总监助理赵晶介绍，目
前免税城日均客流量在3万人次左

右，已经成为热门打卡“景点”。
今年7月1日起，海南离岛免税

购物政策调整实施，除了每年每人
离岛免税购物额度从3万元提高至
10万元外，还取消了单件商品8000
元的免税限额规定。作为海南旅游
业的一张“金名片”，海南离岛免税
政策的逐步放宽，大幅提高了消费
者的购物体验，让旅客消费能力在
海南自贸港内就能够释放。

离岛免税购物新政是《海南自
由贸易港建设总体方案》公布以后，
第一个实质性落地实施的重大政
策。海南离岛免税购物成为全国人

民关注的新热点。政策正式实施以
来，49天时间海南4家离岛免税店
销售额突破50亿元。

为了服务好奔涌而来的消费客
流，给消费者提供购物便利，三亚国
际免税城根据消费需求整合资源，
增设购物区，分散购买压力。同时，
提高免税品提货便利度，优化购物
体验，三亚凤凰国际机场新增离岛
免税提货点已正式启用，提货窗口
由原来的18个增加到38个。此外，
为了营造安定有序的购物环境，海
关等部门从完善管理制度、强化科
技运用等多方面入手，创新管理模

式和手段，通过调整业务系统参数
控制，实现离岛免税购物全流程信
息化监管，为海南自由贸易港建设
创造良好的环境。

做好免税消费文章，是三亚打
造国际旅游消费中心核心区、海南
自贸港建设新标杆的应有之义。三
亚国际免税城相关负责人表示，将
用足用好离岛免税购物新政，进一
步调整货品供给结构，不断挖掘服
务潜力，打造三亚免税购物天堂，引
导境外消费回流，推动消费升级，满
足消费需求，以免税购物带动旅游
消费市场，助推海南自贸港建设。

用好离岛免税新政 提升海南旅游消费“含金量”
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本报博鳌8月26日电（特派记者
洪光越 梁秋枫）8月 26日上午，“行走

自贸区”网络主题活动采访团来到博鳌

乐城国际医疗旅游先行试验区，参观国

际药品与器械展销会，以及中法康复医

学中心、博鳌超级中医院等多家医疗机
构，深入了解博鳌乐城国际医疗旅游先
行区如何发挥特许医疗、特许研究、特
许经营、特许国际交流等“四个特许”等
先行先试的政策优势，努力打造国际医
疗旅游对外开放新高地。

乐城进口特许药械品种
“首例”突破100例，新药罕
见病药达100种

全球首款生物型旋转平台膝关节
假体、来自奥地利MED-EL听力植入
公司的人工耳蜗、可以预防左心耳内血
栓引起的血管栓塞从而避免脑卒中发
生的WATCHMAN左心耳封堵器……
在博鳌乐城“永不落幕”国际创新药械
展上展出的各式进口药械吸引了记者
们的目光，这是全国唯一一个可以展示
我国未上市的医疗器械的展览，也是全
球开放合作的缩影。

特许准入、先行先试，这一系列优
惠政策不但给博鳌乐城带来空前的发
展机遇，更方便国人前来诊疗，用全球
最先进的药品、药械解决病痛。据了

解，截至今年6月，博鳌乐城先行区内

的进口特许药械品种“首例”已经突破

100例，涉及耳鼻咽喉科、心血管内科、

眼科、皮肤科、整形外科、肿瘤科、感染

科、血管外科等多个科室，初步实现国

际药械同步使用。可用抗肿瘤新药、罕

见病药也达到100种。乐城先行区引

进的进口特许药械、抗肿瘤新药、罕见

病药，由强生、美敦力、波士顿科学、默

沙东等约 40 家知名跨国药械企业提

供。

29 元保费 100 万元保
额，乐城全球特药险让百姓
用得起特效药

“29 元就能有 100 万元保额吗？”

“不是海南人能不能买啊？”在采访过程

中，不少记者对乐城全球特药险格外感

兴趣。今年8月初，博鳌乐城推出“乐

城全球特药险”，以期通过商业保险减

轻国内中低收入家庭的医疗负担，实现

海南人民“大病不出岛”的目标。

据海南博鳌乐城国际医疗旅游先

行区管理局宣传部部长闫路恺介绍，如

今海南人民凭海南身份证号（身份证号
46 开头）或海南社保即可以29元价格

购买“乐城全球特药险岛民版”，获得

100万元保额，保障范围可覆盖35种常

见癌症，除了在国内已上市的21种抗

肿瘤药物外，还包括49种未在国内上

市的海外抗癌特药，这一名录还会不断

扩大。外地居民则可投保海南博鳌乐

城全球特药险全国版，全国版特药险价

格是根据投保人的年龄定价。比如

1980年出生（现年40岁）的国内居民投

保全国版特药险需要花费169元。

创新监管模式推动极简
审批，从“患者等药”到“药等
患者”

为发挥先行先试的最大作用，让患

者尽快用上全球最新药品、药械，乐城

先行区深化“极简审批”改革，采取一系

列措施缩短患者用药等待时间。

“医生、患者或者厂商提出申请，要

在乐城引入新药时，首例使用前会举办

产品说明会，由海南省药监局组织相关

专家，对药物进行评审，审批完后，这个

新药就可以由代理商进口到保税仓，等

患者来博鳌就诊时就可以根据患者病情

需要匹配使用。”闫路恺告诉记者，审批

只需要几天，甚至一两天就能完成，真正

做到极简审批。后续用药也不再需要举
办遴选会议，直接以电子批复的形式，能
够快速保证患者再次使用上创新药物。

海南实施自由贸易港政策后，零关
税、低税率、简税制等优惠政策将进一
步提升乐城对国际知名药企、药械企业
和专业人才的吸引力。下一步，随着海
南自贸港政策逐项落地，博鳌乐城国际
医疗旅游先行区将加速实现医疗技术、
设备、药品与国际先进水平“三同步”的
目标。

初步实现
国际药械同步使用

海南博鳌乐城

本报讯（记者 洪光越 梁秋枫）三
亚崖州湾科技城是海南自由贸易港11
个重点园区之一，也是海南贯彻新发
展理念，建设现代化经济体系，推动经
济高质量发展的重要抓手。8月 26日
17时，“行走自贸区”网络主题活动采访
团走进三亚崖州湾科技城，参观崖州湾
科技城规划展示中心和上海交通大学
三亚崖州湾深海科技研究院，了解崖州
湾科技城总体规划情况，感受自贸港
建设下海南重点园区的速度和温度。

近年来，众多国内知名海洋专业领
先高校分别与海南省和三亚市签署战略

合作协议，依托船舶与海洋工程等优势
学科，合作共建科教城深海科技创新公
共平台。上海交通大学三亚崖州湾深海
科技研究院作为其中一所合作共建学
校，已经正式入驻园区开展工作，并完成
了2020年专项招生计划。

“研究院目前有三十多名硕博研究
生在进行科研工作，今年我们招了 29
名博士，80 名硕士，他们即将来到三
亚开展自己的科研之旅。”上海交通大
学三亚崖州湾深海科技研究院副院长
鲁佳宝向采访团介绍，经过一年多的
发展，目前研究院已经具备了一定的
实验能力，也有了一些阶段性的研究

成果。
“去年来的时候还没有超市，只能

住宾馆，打车也很不方便。现在不仅
有了超市，还有了园区的循环公交车，
可以入住人才公寓，生活越来越便利
了！”鲁佳宝向采访团说起自己感受到
的园区变化。今年他已经把家安在了
崖州湾科技城。

据崖州湾科技城管理局党群处处
长吕超介绍，为让科技城更有温度，三
亚崖州湾科技城以重点基础设施为支
点，以产业发展为重点。加快涵盖教
育、医疗、住房、交通、商业等方面配套
设施项目和产业项目建设，全面提升

园区服务能力和承载能力，让园区企
业和人才免去后顾之忧。

采访中，园区“城小二”工作机制
令中国网记者许媛媛印象深刻。“城小
二”是崖州湾科技城管理局联系入驻
企业和人才的专职工作人员，践行管
家式服务，一对一跟进企业和人才诉
求，提供优质高效服务。高效的服务，
彰显出自贸港建设速度和温度。有事
就找“城小二”，已经是崖州湾科技城
众多入驻企业的共识。“服务好企业和
人才，才能真正留住企业和人才，实现
自贸港建设加速发展，这种做法值得
点赞。”许媛媛感慨。
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